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28 kwietnia 2026 r. 

 

PROSPEKT INFORMACYJNY  

 

 

I.  

II.  

 tym ostatnie) 

Adres  ul. GRUDZIENIEC 116 i 116A, 60-  

 05.09.2016 r. 

Data wydania decyzji 
o  

07.12.2017 r. 

 

 

Adres  brak 

 brak 

Data wydania decyzji 
o  

brak 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper  

KRS  0000364197 

Adres  ul. GRUDZIENIEC 116/1, 60-  

Numer NIP REGON NIP 9721219325 REGON 301527734 

Numer telefonu 616663735 

Adres poczty elektronicznej biuro@norskdevelopment.pl 

Numer faksu brak 

Adres strony internetowej 
dewelopera www.osiedleparkowe.com 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE  
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Adres  ul. GRUDZIENIEC 116 i 116A, 60-  

 05.09.2016 r. 

Data wydania decyzji 
o  

07.12.2017 r. 

 

Czy przeciwko deweloperowi 

  

Nie 

III. 
DEWELOPERSKIEGO 

 

 

 
ewidencyjnego1) 

 (dawniej ul. Czarnoleska)
: 265, 266, 267 i 268  

 JG1J/00115385/9 

o 
wieczystej 

brak 

wieczystej informacja 
o 

2)  

n/d 

w 
i 

3)  

 

 
w . 

sportowego, stref gier, placu zbaw i strefy biwakowej. 

 

 

Brak innych 
i  

 

 
1) J . 
2) 

 
3)  
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Akty planowania 
przestrzennego i inne akty 

 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

brak

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego 

Miejscowy plan zagospodarowania 

nr 155.XIV.2019 Rady Miejskiej 
 listopada 

2019 r.) w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania 

w rejonie ulic Czarnoleskiej, 
Poziomkowej i Sudeckiej w Jeleniej 

. 

poz. 7556 

Miejscowy plan odbudowy  brak miejscowego planu odbudowy 

Inne4)  

prawnych wskazanych w przypisie nr 4 
pkt 1-2, 4-9 

obszar ochrony Natura 2000  
Pijawnika PLH020076. 

Przyrody  drzewo. 

miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu 

deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym  

 

Przeznaczenie terenu 5.MN 

 Maksymalna: 1,0 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
 

b  

Maksymalna powierzchnia zabudowy  

 12 m 

 
4)  

1) , 
2)  
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, 

-kr  
4)   
5)  
6)  
7) uznania zabytku za pomnik historii, 
8)  
9) 
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powierzchni biologicznie czynnej 
 

Minimalna liczba miejsc do 
parkowania 

1 miejsce postojowe na jeden lokal 
mieszkalny 

ludzi, przyrody i krajobrazu 

1) 

z 
a) 

c) inwestycji celu publicznego;  

2) 

prawo do jej dysponowania;  

3) w celu ochrony powietrza, nakaz 

przez obiekty budowlane, zgodnie 
z  

4) 

w 

rysunku planu symbolem: 5.MN, jak dla 
-  

i 

 
 

Warunki ochrony dziedzictwa 

 

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa 
m 

 

1) 
 

a) 1  dom mieszkalno-gospodarczy 
przy ul. Czarnoleskiej 43, 
b) 2  dom mieszkalno-gospodarczy 
przy ul. Czarnoleskiej 45, 
c) 3  dom mieszkalno-gospodarczy 
przy ul. Czarnoleskiej 51, 
d) 4  dom mieszkalno-gospodarczy 
przy ul. Czarnoleskiej 55; 
2)  pkt 

 
a) zachowanie: 
-  
-  
- historycznego rzutu budynku, 
- historycznej geometrii, pokrycia oraz 
kolorystyki dachu, 
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- historycznej kompozycji elewacji 
w 
okiennych i drzwiowych, 
- historycznego detalu 

kompozycyjnego elewacji wraz z jego 
elementami, 
- historycznej faktury oraz kolorystyki 
tynku, 
b) zakaz: 
- 

bitumicznym, 
- 

historyczny detal architektoniczny 
 

- 

 
 

i wentylacyjnych itp.) na elewacji 
 

 
- lokalizowania reklam, 
c) 
lub zniszczonych historycznych 

 tym detali 
architektonicznych; 
3) 

prowadzenia prac ziemnych, 

z  

 

1. 

Obszaru NATURA 2000 o kodzie 

w 

a) w 
b) w 
18.MN, 22.RZ, 23.ZL; 2) granice 

w 
 

 

2. 

 

 



6 

3.
wyznaczone krajobrazy priorytetowe 
z uwagi na brak audytu krajobrazowego 

w 
. 

w zakresie komunikacji 

W zakresie zasad modernizacji, 
rozbudowy i budowy systemu 

pieszo-jezdnej, o ile ustalenia 
 

 realizacji nowo 

o 

w 

zapewnienia minimalnej liczby miejsc 

budowlanej w granicach terenu, na 
na jest inwestycja lub 

w 
inwestor posiada prawo do jej 

iejsce 
postojowe na jeden lokal mieszkalny, 
b) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca 

c) 1 

turystyki, d) 1 miejsce postojowe na 

socjalnych i technicznych, lecz nie 

a) 
w strefach zamieszkania oraz w strefach 

w  lit. a.  

W zakresie zasad modernizacji, 
rozbudowy i budowy systemu 

do parkowania w formie: 
1) wydzielonych miejsc postojowych na 
powierzchni terenu; 
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w zakresie infrastruktury technicznej 

rozbudowy i budowy infrastruktury 
technicznej ustala  

1) dopuszczenie zachowania sieci 
infrastruktury technicznej 
z 

 budowlanych; 
 

a) 

linii napowietrznych lub kablowych, 
b) z dopuszczeniem budowy stacji 
transformatorowych, 
c) 

 
wiatru; 
3) zaopatrzenie w gaz: a) 
i rozbudowywanej sieci gazowej, 
b) 
z  
4)  
a) z indywidualnych i zbiorowych 

 
b) 

 
wiatru, 
c) 

w zakresie eksploatacji instalacji, 
w  

 
a) 

 
b)  
c) 

 
6) 

 
a) 
kanalizacji sanitarnej, 
b) do przydomowych oczyszczalni 

sieci kanalizacyjnej, 
c) z zakazem odprowadzania 

 

melioracyjnych oraz do ziemi, 
d) 

 
7) 
i roztopowych: 
a) 
kanalizacji deszczowej, 
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b) niezanieczyszczonych do ziemi 
 

8) gospodarowanie odpadami zgodnie 
z  
9) 

i . 

miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 

deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym* 

Przeznaczenie terenu 

6.MN, 11.MN, 13.MN 17.MN  teren 
zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej; 9.WSR  
melioracyjnych; 10.KPJ  teren 
komunikacji pieszo-jezdnej; 16.WS  

 

 
Dla 6.MN i 13.MN: maks. 1,0,  

Dla 11.MN i 17.MN: maks. 0,6 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
 

b  

Maksymalna powierzchnia zabudowy  

 
Dla 6.MN: 12m 

Dla 11.MN, 13.MN i 17.MN: 10m 

powierzchni biologicznie czynnej 
Dla 6.MN, 11.MN, 13.MN i 17.MN: 

 

Minimalna liczba miejsc do 
parkowania 

Dla 6.MN, 11.MN, 13.MN, 17.MN: 
1 miejsce postojowe na jeden lokal 
mieszkalny 

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji 
o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji celu publicznego dla 

deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 

 

 

n/d 

Funkcja zabudowy i zagospodarowania 
terenu 

n/d 

budowlanych oraz zagospodarowania 
terenu 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty n/d 

forma architektoniczna n/d 

usytuowanie linii zabudowy n/d 

 n/d 

ludzi, przyrody i krajobrazu 
n/d 

n/d 

 
.  



9 

warunki ochrony dziedzictwa 

 
n/d 

 

n/d 

w zakresie komunikacji 
n/d 

w zakresie infrastruktury technicznej 
n/d 

powierzchni biologicznie czynnej 
n/d 

 n/d 

 n/d 

przewidzianych inwestycji 
w promieniu 1 km od terenu 

deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym5), zawarte w: 

 
miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego 

W miejscowym planie 
zagospodarowania brak przewidzianych 

szynowych oraz przewidzianych 
korytarzy powietrznych, inwestycji 
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie 

iska, 
cmentarze. W promieniu 1 km od terenu 

klasy dojazdowej. 

decyzjach o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu 

brak danych 

uwarunkowaniach 
brak danych 

decyzjach o obszarach ograniczonego 
 

brak danych 

miejscowych planach odbudowy brak danych 

 
5) 

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, 
cmentarze. 
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mapach ryzyka powodziowego 
brak danych 

inwestycyjnym:  

inwestycji drogowej 
brak danych 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej 

brak danych 

publicznego 
brak danych 

inwestycji w zakresie budowli 
przeciwpowodziowych 

brak danych 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie budowy obiektu 

 
brak danych 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w zakresie sieci 

 
brak danych 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
regionalnej sieci szerokopasmowej 

brak danych 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie Centralnego 
Portu Komunikacyjnego  

brak danych 

inwestycji w zakresie infrastruktury 
 

brak danych 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym 

brak danych 

 

 tak* nie* 

ostateczne 
tak* nie* 

 
tak* nie* 

 
* .  
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Decyzja nr 645/2020 z dnia 30.12.2020 r. oraz decyzja nr 645/2020/2023 z dnia 
10.06.2024 r. wydane  

decyzji o pozwoleniu na 
 

brak 

o 
pkt.1 

Ust. z dnia 07.07.1994 r.  
prawo budowlane (dz.u. z 2020 
r. poz.1333,2127 i 2320 oraz 
z 2021 r. poz. 11, 234, 282 
i 784), oraz oznaczenie organu 

wniesienia sprzeciwu przez ten 
organ. 

n/d 

jednorodzinnego  
 

i 
budowlanych 

 

P budowlanych 31 sierpnia 2027 r. 

deweloperskiego albo zadania 
inwestycyjnego 

 

 4 

 

Zgodnie z projektem zagospodarowania 

prospektu. 4 budynki na czterech 
 (nr 265, 266, 267 i 268) w 

. Budynki albo do 

oddalone o 6 m. 

 lokalu mieszkalnego 
albo domu jednorodzinnego 

PN-ISO 9836:1997 

i 

deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

 

finansowych  
inne 

 100% 

przypadku kredytu) 
n/d 

 Otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy* powierniczy* 
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Deweloperski Fundusz Gwarancyjny6)  
0,45 % 

 

wybranego rodzaju 

nabywcy 

i 

t. 

z 

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o  

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego 

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 

ego, w terminie 10 dni 
od dnia jej wypowiedzenia. 

e za prowadzenie mieszkaniowego rachunku 

i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powiernic
 

1. 
o 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 

 harmonogramie 
 

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo 

 
6) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

ja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
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2)
i - 
3 ustawy jw. 

2. 

 
z  

3. 

 oraz: 
1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo 
2) 
i - 
4 ustawy jw. 

4. 

 
lub ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw.  

 

oraz kontroli dokumentacji w zakresi
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper. 

  

w 

i zgromadzone na mieszkaniowym rachunku 

 

nabywcy 
 

deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Etap I - 15,00% - do 30.09.2024 r.: 
 

i  
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 stan zero tj.: wykop, fundamenty 
  50 % 

 
Etap II - 15,00% - do 31.12.2025 r.: 

   
50 %/100 % 

 , strop, schody 
  

 

Etap III  15,00 % do 30.06.2026 r.: 
 stan surowy I p., tj.: strop 
  
  
 - 50 % 
 - 50 % 
 stolarka okienna - 50 % 

Etap IV  13,00% - do 30.09.2026 r.: 
 - 50 %/100 % 
 - 50 %/100 % 
 stolarka okienna - 50 %/100 % 
 instalacje podtynkowe - 50 % 

Etap V  12,00 % - do 15.04.2027 r.: 
 instalacje podtynkowe - 50 %/100 % 
 - 95 % 
 instalacje podposadzkowe 
 warstwy posadzkowe 
  

Etap VI  10,00 % - do 15.06.2027 r.: 
 elewacje - 75 % 

Etap VII  10,00 % - do 31.07.2027 r.: 
  
 instalacja gazowa 
 

miejsca postojowe, teren przygotowany pod humusowanie, ogrodzenia, 
- 50 % 

Etap VIII  10,00 % - do 31.08.2027 r.: 
 - 5 %/100 % 
 elewacje - 25 %/100 % 
  
 

miejsca postojowe, teren przygotowany pod humusowanie, ogrodzenia, 
 - 50 %/100 % 

  
 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 

waloryzacji cena ustalona w umowie ulegnie odpowiedniej zmianie z 
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W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY 
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 
GWARANCYJNYM 

deweloperskiej lub jednej z 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 
20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

Nabywca 
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5: 
1) 

 
2) 

 prospekcie 

35 ust. 2;  

3) 

 

4) 

o 
prawnym w dniu zawarcia umowy;  

5) 

 

6) 
 terminie 

 

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 

1;  

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 
 

9)  art. 
 

10) 
 

11) 
o  

12) 
lutego 2003 r. -  

13) 
 

-

w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.  

od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w 
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 terminie 
60 dni od dnia jej zawarcia.  

 art. 
12 ust. 1. 

 

j sumy. 

 

rachunku powierniczego w 
 

umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o 
 rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach 

unduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze 
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2214, z 2020 r. poz. 1180, 

 

 

ust. 2, i jest  

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, 

  

wezwania nabywcy w formie pise

 

odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu 
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INNE INFORMACJE  

I. Informacja o: 

1) 

nie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na 

  

 

2) 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego 

 

 

 
odpowiednio do zakresu umowy z:  

1)  
2) 

 
3) 

7 lipca 1994 r.  -
sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 
a.  sprawozdaniem finansowym za okres 

ostatniego roku, 
b.   

5) projektem budowlanym. 

 

III. Informacja: 

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, 

680 i 1177). 
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odkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,  

  co do zasady  
gwarancji wobec banku,  

  

   

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.  Prawo bankowe (Dz. U. 
z 2020 r. poz.   Nie dotyczy. 

 Prawo bankowe jest 

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 
przymusowej restrukturyzacji. - Nie dotyczy. 

 

  


